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Umowa przedwstepna - co warto wiedzie¢?
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Zakup nieruchomosci wiaze sie z wieloma formalnosciami. Jedna z nich dotyczy podpisania umowy
przedwstepnej. Ma ona konkretne zadanie - zabezpieczy¢ interesy obu stron przed podpisaniem
finalnej umowy w przysztosci. Kogo dotyczy i co powinno sie w niej znalez¢? Dlaczego tak istotne
jest, aby sporzadzic ja przy udziale notariusza? Co warto wiedzie¢ na temat umowy przedwstepnej?

Bezpieczenstwo transakcji - dlaczego to tak wazne?

Zasady umowy przedwstepnej okresla art. 389 Kodeksu cywilnego. Zobowigzuje jedng lub obie strony do
zawarcia w danym czasie umowy okreslonej w dokumencie. Posiada konkretne zatozenia, do ktérych musi
odnies¢ sie zaréwno sprzedajacy, jak i kupujacy, aby wtasnos¢ do nieruchomosci zostata przeniesiona w sposéb
prawidtowy. Uwzglednia interesy obu stron, takze w przypadku, gdyby umowa miata zosta¢ rozwigzana, na
przyktad z przyczyn finansowych. Z chwilg, gdy jedna ze stron prébuje uchyli¢ sie od obowigzku dopetnienia
warunkéw umowy, druga moze zadac¢ odszkodowania - dzieki dokumentowi ma ku temu podstawy.

To nie jedyna przyczyna, dla ktérej tego typu umowe warto podpisad. Jest ona korzystna, zwtaszcza jesli chodzi o
interes kupujacego. Po podpisaniu dokumentu moze by¢ spokojny o nieruchomosc i zajac sie zatatwianiem
formalnosci zwigzanych z kredytem hipotecznym. Jednoczesnie zyskuje sam sprzedajacy - ma czas na pozyskanie
stosowanych pozwolen czy uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci.

Co powinno znalez¢ sie w umowie?
Umowa przedwstepna powinna sktadac sie z konkretnych zapiséw. Przede wszystkim nalezy okresli¢ w niej
charakter stron biorgcych udziat w transakcji, dane osobowe oraz informacje o nieruchomosci (tj. Iokallzaqe, stan

wyrv.mikulsli-nieruchomesc.p)
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Kogo dotyczy umowa przedwstepna?

Podpisanie umowy przedwstepnej proponuje sie osobom, ktére potrzebujg czasu na pozyskanie srodkow
finansowych niezbednych do nabycia nieruchomosci, na przyktad w drodze kredytu hipotecznego. Wiele bankéw
chce zyskac¢ pewnosé, na jakiego typu nieruchomos¢ przyszli kredytobiorcy chcg zaciggnac zobowigzanie
finansowe. Dokument stanowi wéwczas jeden z elementéw warunkujacych uzyskanie kredytu. Umowa chroni w
tym momencie takze sprzedajgcego - gdyby nie doszto do transakcji, zadatek pozostaje w jego posiadaniu.

Dlaczego umowe przedwstepng warto podpisa¢ u notariusza?

Umowa przedwstepna moze mie¢ forme cywilnoprawnga, warto zadbac jednak, aby przy jej sporzadzaniu i
podpisywaniu towarzyszyt notariusz. Dzieki temu dokument zyskuje wieksza moc dowodowag, jeszcze lepiej
zabezpieczajac interesy obu stron. Ponadto osoby, ktdre pierwszy raz nabywajg nieruchomos¢, wyjasnia z
notariuszem zawitosci prawne i dowiedzg sie, w jaki sposdb okresli¢ warunki umowy przedwstepne;.
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