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Jakie mieszkanie wybra¢ - rynek pierwotny czy wtérny?

Zakup mieszkania obliguje przysztych wtascicieli do podejmowania szeregu réznych decyzji. Jedna z
nich jest wybor pomiedzy nieruchomoscia pochodzaca z rynku pierwotnego lub wtérnego. Dylemat
ten jest jak najbardziej zasadny i nietatwy do rozwiktania. Oba rozwiazania posiadaja zalety, ale nie
sa pozbawione wad.

Rynek pierwotny: nowe mieszkanie od dewelopera.

Na rynku pierwotnym mozna kupi¢ nowe mieszkanie od dewelopera: takie, ktérego bedziemy pierwszymi
lokatorami. Bardzo czesto sprzedawane sg na wczesnym etapie realizacji. Inng opcjg jest mozliwos¢ odbioru
lokalu wykonczonego “pod klucz®, czyli gotowego do przeprowadzki. Mieszkania z rynku pierwotnego cieszg sie
popularnoscig wsrdd oséb, ktére chcg dopasowad metraz do wtasnych potrzeb, zainteresowane sg atrakcyjng
lokalizacjg oraz cenig nowoczesne budownictwo. Rynek pierwotny daje duza elastycznos$é. Jako pierwsi kupcy
zyskujemy szanse na obejrzenie wiekszej liczby lokali, a indywidualne potrzeby mozna zrealizowa¢ jeszcze przed
sporzgdzeniem umowy. Deweloper, szczegdlnie na wczesnym etapie realizacji, jest gotowy na pewne ustepstwa,
na przyktad pod wzgledem wygladu wnetrza. Opcja “pod klucz®™ zwalnia natomiast kupujacych z obowiazku
kontroli nad wykonczeniem - wszystkim zajmuje sie inwestor. Wada moze by¢ czas oczekiwania na nowe
mieszkanie - szczegdlnie, jesli zdecydujemy sie na zakup na wczesnym etapie realizacji. Gdy juz otrzymamy
dostep do lokalu, powinnismy przygotowac sie na prace zwigzane z wykonczeniem (stan surowy), co wigze sie z
dodatkowymi kosztami. Na dodatek lokale bardzo szybko znajdujg nabywcow, wiec jesli myslimy o mieszkaniu
marzen, nie powinnismy traci¢ czasu.

Rynek wtdrny: uzywany lokal od reki.
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Niewatpliwg zaleta rynku wtérnego jest cena - z reguty nizsza niz na rynku pierwotnym. Za wyborem takiego
rozwigzania przemawia réwniez przystepnosc. Jesli nie dysponujemy duzg gotédwka lub nie otrzymalismy kredytu
hipotecznego w takiej wysokosci, jakiej oczekiwalismy, zawsze mozemy zweryfikowac potrzeby i zmieni¢ kryteria.
Duza elastycznosc to kolejna zaleta, zwtaszcza pod wzgledem lokalizacji. Tak naprawde poszukiwanie lokalu
mozna ograniczy¢ wytacznie do jednej cechy, takiej jak metraz czy rodzaj budownictwa (blok, kamienica).

Wady? Dodatkowe koszty generowane przez remont, gdy mieszkanie nie spetnia naszych oczekiwan. Na dodatek
poszukiwanie nieruchomosci z drugiej reki moze by¢ dos¢ czasochtonne - minie nieco tygodni, zanim znajdziemy
miejsce idealne lub zweryfikujemy na nowo swoje potrzeby. Jako cztonkowie spo6tdzielni zostaniemy zobligowani
do ptacenia czynszu lub doktadania sie do funduszu remontowego. Zmiana wystroju wnetrza to kolejny koszt, z
jakim nalezy sie liczy¢ w przypadku zakupu mieszkania z rynku wtérnego.

Pierwotny czy wtérny: jaka podejmiesz decyzje? Przed podpisaniem umowy o zakupie nieruchomosci warto
rozwazy¢ wszelkie za i przeciw, aby nie zatowac raz podjetej decyzji. Jakie mieszkanie zatem wybra¢? Przede
wszystkim takie, ktére odpowie na nasze indywidualne potrzeby. Warto pamieta¢, ze miejsce to bedzie
towarzyszy¢ nam przez najblizsze lata. Niech bedzie to wybdr przemyslany i taki, ktérego nie bedziemy zatowac
ani przez chwile!
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