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Jak sprzeda¢ mieszkanie z kredytem hipotecznym?

Czy mozliwe jest zawarcie transakcji, jesli chodzi o mieszkanie obciazone hipoteka w banku?
Odpowiedz na to pytanie brzmi - tak, sprzedaz nieruchomosci z kredytem jest dozwolona. Konieczne
jest jednak staranne dopetnienie wszelkich formalnosci, aby mie¢ pewnos¢, ze caty proces odbyt sie
w sposob bezpieczny dla obydwu stron. O czym trzeba wiec pamietad zawierajac transakcje
dotyczaca obiektu z hipoteka? Informacje na temat tej procedury prezentujemy w ponizszym wpisie -
zapraszamy zatem do jego przeczytania.

Jak wyglada sprzedaz nieruchomosci z kredytem?

Kwestia ta regulowana jest przez odpowiednie zapisy prawne, ktére okreslaja prawa i obowigzki w tym zakresie.
Wbrew

pozorom procedura ta nie jest szczegdlnie skomplikowana ani wymagajgca, transakcja wyglada bardzo podobnie,
jak

w standardowym przypadku, bez kredytu. Posiadanie zobowigzania finansowego wobec banku nie wyklucza
bowiem

mozliwosci swobodnego dysponowania nabytg nieruchomoscia - mozna jg wynaja¢, a takze sprzedac. Nalezy
jednak

pamietac o niezbednych do tego celu formalnosSciach i dokumentach.

Przede wszystkim konieczne jest jasne i precyzyjne okreslenie warunkdéw transakcji. Zawarcie umowy
przeniesienia
wtasnosci musi odby¢ sie w kancelarii notarialnej i zosta¢ odpowiednio poswiadczone. Nie sg to jednak jedyne
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Przed zawarciem transakcji wtasciciel mieszkania lub domu musi uzyskac zgode ze strony banku na wykreslenie
hipoteki

po dokonaniu sptaty zobowigzania. Waznos¢ takiej promesy wynosi 30 dni, w trakcie ktérych nalezy dopetni¢
pozostate

formalnosci zwigzane z zawierang transakcja.

Ponadto do sprzedazy mimo kredytu niezbedny jest akt wtasnosci, a takze numer ksiegi wieczystej. Dodatkowo
osoba

kupujaca moze zwrdcic sie z prosba o przedstawienie zaswiadczenia o braku zadtuzenia z tytutu czynszu do
spotdzielni

lub wspélnoty oraz o wymeldowaniu wszystkich dotychczasowych mieszkancéw. Opcjonalnie moze tez zazgdac
dokumentu, ktéry potwierdzi brak zalegtosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od
nieruchomosci.

Procedura sprzedazy mieszkania z hipoteka

W pierwszej kolejnosci trzeba udac sie do banku i uzyska¢ zaswiadczenie o obecnym saldzie zadtuzenia z tytutu
kredytu.

Warto tez upewni¢ sie jak wyglada kwestia ewentualnej prowizji ze strony instytucji zwigzanej ze wczesniejszg
sptata

zobowigzania finansowego.

Nastepnie trzeba pozyska¢ promese wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej po uregulowaniu naleznosci. W
dalszej
kolejnosci podpisywany jest akt notarialny przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

Po sptacie zobowigzanh nalezy uzyskac¢ list mazalny, w ktérym znajdzie sie zgoda na wykreslenie hipoteki.
Dokument ten
przekazywany jest nabywcy jako dopetnienie procedury sprzedazy.

Transakcje zwigzane z nieruchomosciami obcigzonymi kredytem sg wiec jak najbardziej mozliwe. Konieczne jest
jednak

dostarczenie wiasciwych dokumentéw i dopetnienie odpowiednich formalnos$ci zaréwno z nabywcg, jak i bankiem,
w ktédrym zostato zaciggniete zobowigzanie w postaci hipoteki.

Jestes zainteresowany sprzedazg mieszkania z kredytem? Zadzwon do nas i skorzystaj z pomocy naszych
specjalistow!
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