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Podatek od nieruchomosci 2025 - najwazniejsze zmiany i stawki

Podatek od nieruchomosci

najwazniejsze zmiany i sta

W roku 2025 wtascicieli nieruchomosci czekaja istotne zmiany podatkowe i nowe przepisy.
Zaktualizowane stawki, nowe regulacje i coraz czesciej powracajace dyskusje o podatku
katastralnym sprawiaja, ze temat podatku od nieruchomosci budzi coraz wiecej pytan. Czy stawki
rzeczywiscie wzrosty znaczaco? Kto i kiedy musi zaptaci¢ podatek? Jakie ulgi mozna uzyskac, a czym
grozi brak terminowej ptatnosci? Jesli jestes wtascicielem mieszkania, domu, gruntu lub prowadzisz
dziatalnos¢ na terenie nieruchomosci - ten artykut rozwieje Twoje watpliwosci i pomoze zrozumieg,
co doktadnie zmienia sie w 2025 roku. Dowiedz sie, jak nie przeptacic i na co warto zwrdcic
szczegolna uwage.

Podatek od nieruchomosci 2025 - najwazniejsze zmiany i stawki

Podatek od nieruchomosci w 2025 roku zyskat nowe znaczenie i wywotuje coraz wieksze emocje
wsrod wtascicieli doméw, mieszkan i gruntéw. Cho¢ nadal oparty jest gtownie na metrazu
nieruchomosci, to trwajace dyskusje o potencjalnym podatku katastralnym i naciski organizacji
miedzynarodowych na zwiekszenie dochodow panstwa zwiekszaja niepokdj podatnikow.
Rownoczesnie, juz od 1 stycznia 2025 roku obowiazuja zaktualizowane stawki maksymalne, a takze
drobne, lecz wazne zmiany proceduralne.
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zmiana dotyczy mozliwosci przesuniecia terminu ztozenia deklaracji podatkowej przez
przedsiebiorcow z 31 stycznia na 31 marca, pod warunkiem spetnienia okreslonych warunkoéw.

Budynek

Budynek to obiekt, ktory powstat w wyniku prac budowlanych i spetnia okreslone warunki
konstrukcyjne oraz uzytkowe. Musi by¢ na state potaczony z gruntem, mie¢ fundamenty i dach, a
jego przestrzen powinna by¢ wyraznie wydzielona za pomoca sScian (tzw. przegréd budowlanych). Co
wazne, budynek powinien posiadac niezbedne instalacje, ktére umozliwiaja korzystanie z niego
zgodnie z jego funkcja - na przyktad do zamieszkania, pracy lub swiadczenia ustug.

Z definicji budynku wytaczono jednak obiekty przeznaczone przede wszystkim do przechowywania
materiatow sypkich, w kawatkach, ciektych lub gazowych, w ktorych kluczcowym parametrem nie jest
funkcja uzytkowa, ale pojemnos¢ - czyli np. silosy, zbiorniki czy magazyny o przemystowym
charakterze. W ich przypadku nie méwimy juz o budynku w rozumieniu ustawy, lecz o innych typach
obiektow budowlanych.

Budowla

Zgodnie z aktualna definicja, budowla nazywamy kazdy obiekt, ktdry nie jest budynkiem, ale zostat
trwale zwiazany z gruntem i spetnia okreslona funkcje uzytkowa. Dotyczy to m.in. konstrukcji
wskazanych w zataczniku nr 4 do ustawy - jak kontenery, wiaty, odkryte boiska sportowe,
amfiteatry, drogi, zjazdy, zatoki parkingowe, ogrodzenia, sktadowiska odpadow, place postojowe i
sktadowe, podjazdy, zadaszenia (rowniez namiotowe), masztowe wieze, oSwietlenie zewnetrzne,
kioski uliczne, pawilony handlowe i wystawowe. Kluczowe jest tu trwate potaczenie z gruntem oraz
obecnos¢ instalacji umozliwiajacych uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

Do budowli zalicza sie rowniez elementy duzych instalacji energetycznych i przemystowych - takich
jak elektrownie wiatrowe, fotowoltaiczne, jadrowe, biogazownie, magazyny energii, kotty, piece
przemystowe, kolejki linowe, wyciagi narciarskie i skocznie - ale tylko te ich czesci, ktére nie sa
budynkami, a maja charakter budowlany.

Jakie stawki podatku od nieruchomosci obowiazuja w 2025 roku?

Zgodnie z obwieszczeniem Ministra Finansow, w 2025 roku maksymalne stawki podatku od
nieruchomosci wynosza:

e dla budynkéw mieszkainych: 1,19 z{/m? (wzrost z 1,15 z{/m2 w 2024 r.),
» dla budynkéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza: 34,00 zt/m? (wczesniej 33,10 zt/m?),
 dla gruntéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza: 1,38 zt/m?,

 dla pozostatych gruntow: 0,73 zi/m2.

Stawki te mogq byc obnlzone przez rady gmin, jednak nle mogq przekroczyc I|m|tow okreslonych
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Kiedy nalezy zaptaci¢ podatek od nieruchomosci w 2025 roku?

Osoby fizyczne maja obowiazek optacania podatku w czterech ratach:

e do 15 marca,
e do 15 maja,
e do 15 wrzesnia,

e do 15 listopada.

Jesli kwota podatku nie przekracza 100 zi, nalezy ja uisci¢ jednorazowo w terminie pierwszej raty.
Osoby prawne (firmy, spotki) maja obowiazek sktadania deklaracji do 31 stycznia 2025 r., a
nastepnie uiszczania podatku miesiecznie do 15. dnia kazdego miesiaca. Wyjatkiem jest mozliwos¢
przesuniecia tego terminu do 31 marca 2025 r. - jesli podatnik spetni warunki okreslone w
nowelizacji.

Kto ptaci podatek od nieruchomosci w 2025 roku?

Obowiazek podatkowy spoczywa na:

» wlascicielach nieruchomosci,
» uzytkownikach wieczystych gruntow,
e posiadaczach samoistnych nieruchomosci,

 posiadaczach nieruchomosci stanowiacych wtasnosc¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego.

W przypadku wspoétwtasnosci podatek optacany jest proporcjonalnie do udziatow.

Jak obliczy¢ podatek od nieruchomosci w 2025 roku?

W2zor jest prosty: powierzchnia nieruchomosci (w m?) x stawka podatkowa ustalona przez gmine. W
przypadku budowli podatek wynosi 2% ich wartosci ustalonej zgodnie z przepisami. Dla gruntéw i
budynkdw stosuje sie stawki metrazowe.

Jesli nieruchomos¢ jest wykorzystywana czesciowo do dziatalnosci gospodarczej, wéwczas podatek
oblicza sie od tej czesci proporcjonalnie. W przypadku wspétwilasnosci podatek takze dzieli sie
proporcjonalnie.

Co zrobié, jesli nie zaptacites

odatku od nieruchomosci E}aczas7
wirynmikuleki-nieruche e
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zobowiazania na raty lub odroczenie terminu ptatnosci. Warto jednak dziata¢ szybko, bo im wiecej
czasu uptynie, tym wieksze ryzyko dodatkowych kosztéw.

Zalegty podatek od nieruchomosci - ile lat wstecz mozna zaptacic¢?

Zgodnie z przepisami Ordynacji podatkowej, zobowiazania przedawniaja sie po 5 latach od konca
roku kalendarzowego, w ktéorym uptynat termin ptatnosci. To oznacza, ze w 2025 roku mozna
dochodzi¢ zalegtosci od 2020 roku wstecz.

Warto pamietac, ze przedawnienie moze zostac przerwane przez wszczecie postepowania
podatkowego, kontrole skarbowa lub dobrowolne uznanie zobowiazania przez podatnika.

Podatek rolny a podatek od nieruchomosci - jaka jest roznica w
2025 roku?

Choc oba podatki dotycza gruntow i budynkdw, to réznia sie zarowno zakresem, jak i sposobem
naliczania. Podatek od nieruchomosci obejmuje grunty, budynki oraz budowle lub ich czesci -
zwtaszcza te wykorzystywane w dziatalnosci gospodarczej. Z kolei podatek rolny dotyczy uzytkow
rolnych, czyli gruntéw wykorzystywanych wytacznie do celdw rolniczych. Co istotne, ustawodawca
jasno wylacza uzytki rolne oraz lasy z obowiazku optacania podatku od nieruchomosci - o ile nie sa
przeznaczone na dziatalnosc inng niz rolnicza.

W 2025 roku zasady te nie ulegaja zmianie, wiec duza czesc¢ wtascicieli gospodarstw nadal bedzie
korzystac z preferencyjnych warunkéw. Zwolnieniu z podatku od nieruchomosci podlegaja m.in.
budynki gospodarcze potozone na terenach rolnych, grunty ekologiczne, nieuzytki oraz zadrzewione
i zakrzewione dziatki, o ile nie sa wykorzystywane komercyjnie. Dotyczy to takze dziatek
przyzagrodowych nalezacych do cztonkdéw rolniczych spétdzielni produkcyjnych - pod warunkiem
spetnienia okreslonych kryteridw, np. osiagniecia wieku emerytalnego lub posiadania orzeczenia o
niepetnosprawnosci.

Warto jednak pamietaé, ze nie kazdy budynek wchodzacy w sktad gospodarstwa automatycznie jest
zwolniony z opodatkowania. Jesli dany obiekt petni funkcje mieszkalna lub wykorzystywany jest do
prowadzenia dziatalnosci niezwigzanej z rolnictwem - np. ustugowej czy handlowej - moze juz
podlegac¢ podatkowi od nieruchomosci. Dlatego kazdorazowo warto doktadnie przeanalizowac, jak
wykorzystywana jest dana nieruchomos¢, aby prawidtowo okresli¢ obowiazek podatkowy.

Jakie ulgi i zwolnienia z podatku od nieruchomosci obowiazuja w
2025 roku?

Podatek od nieruchomosci nie dotyczy wszystkich i wszystkiego. W 2025 roku obowiazuje szereg
zwolnien wynikajacych z ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Wiele z nich ma charakter
przedmiotowy, co oznacza, ze dotycza konkretnych typéw nieruchomosci lub ich uzytkowania.
Zwolnione z opodatkowania sa m.in. budynki gospodarcze lub ich czesci, ktdre stuza dziatalnosci
lesnej, rybackiej albo sa potozone na gruntach gospodarstw rolnych i wykorzystywane wytacznie do
dziatalnosci rolniczej, a takze te zajete na prowadzenie dziatow specjalnych produkcji rolnej.

www.mikulski-nieruchomosci.pl
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stanowia czesci tych obiektow zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Ulga przystuguje tez
muzeom rejestrowanym, ktérych nieruchomosci sa przeznaczone na cele statutowe, a takze
obiektom zlokalizowanym w parkach narodowych czy rezerwatach przyrody, o ile stuza wytacznie
celom ochrony srodowiska.

Obszary objete ochrona

Nieopodatkowane sa takze grunty potozone na obszarach objetych ochrona przyrody (np. ochrona
scista, czynna, krajobrazowa), nieuzytki, uzytki ekologiczne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione,
o ile nie sa wykorzystywane do dziatalnosci gospodarczej. Dziatkowcy rowniez moga liczy¢ na
zwolnienia - dotyczy to gruntow rodzinnych ogrodéw dziatkowych, altan dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m? oraz infrastruktury ogrodowej. Wyjatkiem sa sytuacje, gdy tego rodzaju
nieruchomosci wykorzystywane sa komercyjnie.

Dziatki przyzagrodowe

Zwolnienie przystuguje réowniez gruntom stanowiacym dziatki przyzagrodowe cztonkdéw rolniczych
spotdzielni produkcyjnych, jesli osoby te osiagnety wiek emerytalny, sa inwalidami I lub Il grupy,
osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym lub umiarkowanym, niezdolnymi do pracy w
gospodarstwie rolnym lub do samodzielnej egzystenc;ji.

Podatek nie obowiazuje tez w przypadku nieruchomosci zajetych wytacznie na potrzeby prowadzenia
przez stowarzyszenia dziatalnosci statutowej wsrod dzieci i mtodziezy - np. w zakresie edukacji,
wychowania, nauki, sportu i kultury fizycznej. Dodatkowo zwolnione sa grunty przeznaczone na
obozowiska i bazy wypoczynkowe dla dzieci i mtodziezy.

Zwolnienia obejmuja rowniez organizacje pozytku publicznego prowadzace nieodptatna dziatalnosc
statutowa, publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne systemu oswiaty (w zakresie
nieruchomosci zajetych na dziatalnosc¢ oswiatowa), ztobki, kluby dzieciece i podmioty je prowadzace,
instytuty badawcze (z wyjatkiem nieruchomosci wykorzystywanych do dziatalnosci komercyjnej) oraz
przedsiebiorcow posiadajacych status centrum badawczo-rozwojowego, ale tylko w odniesieniu do
powierzchni zajetych na prowadzenie badan i rozwoju.

Rada gminy moze wprowadzi¢ dodatkowe zwolnienia przedmiotowe, ktére beda obowiazywaty
lokalnie, w zaleznosci od przyjetej uchwaty. Odrebne przepisy dotycza rowniez zwolnien z podatku w
przypadku dziatalnosci prowadzonej na terenach specjalnych stref ekonomicznych. Tam
zastosowanie maja zapisy ustawy o zmianie ustawy o SSE i niektdérych innych ustaw.

Warto wiec kazdorazowo sprawdzi¢ w urzedzie gminy lub na jej stronie internetowej, jakie lokalne
ulgi lub zwolnienia obowiazuja na danym terenie.
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