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Ceny mieszkan nie bedg juz spadac ?

. B
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Wedtug wyliczen réznych firm, ceny ofertowe nowych mieszkan w Warszawie spadty w ciagu
minionego roku od kilku do kilkunastu procent. Zgodnie z danymi Zwiazku Bankdéw Polskich, srednia
stawka transakcyjna na stotecznym rynku mieszkaniowym, zaréwno na pierwotnym jak i wtornym,
wynosita w trzecim kwartale 2012 roku 7,3 tys. zt/mkw.

Trzy miesigce wczesniej, w drugim kwartale zesztego roku, za 1 mkw. warszawiacy pfacili 7,4 tys. zt (doktadnie o
74 zt/mkw. wiecej). Jeszcze o kwartat wczesniej, na poczatku 2012 roku, w poréwnaniu z drugim kwartatem,
srednia cena transakcyjna byta wyzsza o 129 zt/mkw. Jak wida¢ spadki stawek transakcyjnych nie sg takie
wysokie, jak by wynikato z obliczen niektérych analitykéw rynku.

Korekta cen ofertowych w 2012 roku byta przede wszystkim skutkiem wprowadzania przez deweloperéw na
rynek coraz tanszych projektéw. Poza tym, w realizowanych inwestycjach dostosowywali oni czesto ceny
mieszkah do wymogdéw programu Rodzina na swoim, ktéry cieszyt sie szczegdlnie duzym powodzeniem
kupujacych pod koniec 2012 roku.

Jesli taniej to niewiele

Cho¢ przewiduje sie, ze rok 2013 przyniesie jeszcze spadki cen mieszkan, to bedg one niewielkie, bo ceny
mieszkan w wielu stotecznych inwestycjach sg juz na bardzo niskim poziomie. Bez problemu, nie tylko w
Biatotece, mozna wyszuka¢ w ofercie warszawskiego rynku pierwotnego mieszkania w cenie ponizej 6 tys. zt za
metr.

Najszybciej znajdziemy w tej kwocie gotowe mieszkania, szczeg6lnie w wiekszych metrazach. Przyktadowo na
osiedlu Alpha w warszawskich Skoroszach Red Real Estate Development sprzedaje mieszkania z wykonczeniem
pod klucz w cenie 5900 zt/mkw. W gotowym etapie tej inwestycji mieszkania o powierzchni od 64 do 86 mkw. sg
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nowa rekomendacje S, ktéra ma przynies¢ liberalizacje rynku kredytowego, da¢ bankom wieksze kompetencje i
dowolnos¢ w przyznawaniu kredytéw hipotecznych.

Wiekszy dostep do kredytéwDostep do kredytowania powoli zaczyna sie tez zwiekszac, dzieki regularnie
wprowadzanym obnizkom stép procentowych, ktére wedtug zapowiedzi Rady Polityki Pienieznej w dalszym ciagu
beda spadaty. Tym samym, miesieczne obcigzenie ratg kredytowa bedzie coraz mniejsze, a zdolnos¢ kredytowa
potencjalnych kredytobiorcéw coraz wieksza. Kolejne obnizki stép procentowych i malejace koszty kredytu beda
zacheca¢ do zakupu.

Tym bardziej, ze juz teraz pojawiajg sie w Warszawie oferty w cenie 5,5 zt/mkw., czyli podobnej do tej z poczatku
hossy nieruchomosciowej, kiedy ceny rozpoczety szalehczy wyscig w gére i rosty az do 2007 roku. Rynkowa
hossa w mieszkaniéwce byta nastepstwem zmian stép procentowych i rosngcej dostepnosci kredytéw. Trudno
oczywiscie oczekiwad, ze z powodu spadku stép procentowych deweloperzy zaczna teraz podnosic¢ ceny, ale i ich
dalsze spadki stojg pod znakiem zapytania.

Wcigz jeszcze zdolnos¢ kredytowa mieszkancow stolicy nie jest jednak na tyle duza, zeby czeSciej zaczel
wybierac drozsze oferty. Najlepiej sprzedajg sie mieszkania, ktére nie kosztujg wiecej niz 300 - 350 tys. zt. W tym
wzgledzie pewnie w 2013 roku nic sie nie zmieni. Mozna przypuszczaé, ze podobnie jak w ubiegtym roku
najwiekszym powodzeniem klientédw cieszy¢ sie beda lokale o powierzchni do 50 mkw. Szczegdlnie poszukiwane
sg mate tanie lokale dwupokojowe.

Utatwienie w zakupie mieszkan w drugiej potowie 2013 roku przyniesie na pewno nowy program doptat do
kredytédw hipotecznych Mieszkanie dla mtodych. Osoby kupujace swoje pierwsze mieszkanie dostang od 10 do 20
proc. jednorazowej doptfaty przy zakupie nowego mieszkania. Rzagdowym wsparciem nie bedzie objety juz rynek
wtdrny, dlatego sprzedajgcy uzywane lokale beda prawdopodobnie zmuszeni do obnizenia oczekiwan, a ceny
mieszkan z drugiej reki beda jeszcze spadac.
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